Krdus
Baubetreuung

Bedienungs- und Wartungsanleitung fur Hauser und

Wohnungen

Sehr geehrter Kunde,

Warum jetzt auch noch eine Gebrauchsanweisung fir | hre Wohnung?

Fur die meisten technischen Gerate, die wir erwerben, gibt es Bedienungsanleitungen.

Sie beziehen nun eine nach neuem technischen Stand errichtete Wohnung oder Haus. Um
sie richtig benutzen und pflegen zu kénnen, sollten Sie sich - wie bei anderen Geréaten -
maoglichst gut Gber Thre Wohnung informieren.

Je mehr Sie Uber Ihre neue Wohnung wissen und sich mit ihr vertraut machen, desto
schneller werden Sie sich dann auch ,zu Hause” und wohl fiihlen. Wir denken, es ist auch
in lhrem Interesse, wenn, abgesehen von unvermeidlichen Abnutzungs-, Verschlei3- und
Alterungserscheinungen, Ihre Wohnung mdglichst lange in einem guten Zustand bleibt. Wir
tragen unseren Anteil dazu bei, sind aber auf Ihre Unterstitzung und Mitarbeit angewiesen.

Mit dieser Anleitung moéchten wir Sie Uber Ihre Immobilie informieren und Sie mit
den technischen Grundlagen des Geb&udes vertraut machen.

Wir wollen, dass Sie sich lange wohl fihlen und viel Freude haben.

Bei weiteren Fragen, wenden Sie sich bitte an uns.

Ihre Kraus Baubetreuung

Hinweis: Rechtliche Anspriche auf Grundlage dieser Anleitung kdnnen nicht abgeleitet werden. Die Bedienungs-
und Pflegeanleitung der Produkthersteller haben Vorrang. Diese Anleitung wird standig ergénzt und erhebt keinen
Anspruch auf Vollstadndigkeit. Diese Gebrauchsanweisung ist urheberrechtlich geschiitzt. Nachdruck,
Vervielfaltigung, Umwandlung in elektronische Daten und deren Verwendung ist, auch auszugsweise, nicht
gestattet.
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Die Bauweise und Ausstattung der Immobilie bestimmt sich nach der Baubeschreibung, den
Bauplanen und lhren Vertragsregelungen. Im Einzelfall kbnnen nachfolgende allgemeine

Beschreibungen auf Ihr Objekt nicht oder nur eingeschrankt zutreffen.

1. Pflege, Inspektion und Instandhaltung

Ein Bauwerk erfordert eine stetige, angemessene Pflege und Instandhaltung, um

gebrauchstauglich zu bleiben.

Die Durchfiihrung dieser Arbeiten soll nach den Angaben der Hersteller und dieser

Gebrauchsanweisung ausgefihrt werden. Die Informationen hierzu finden Sie unter Abschnitt 5,

im Wartungsplan und den Herstellerprospekten. Von einfachen Arbeiten abgesehen, sollen
dazu Fachfirmen herangezogen werden. Wird die fachgerechte Pflege oder Wartung
unterlassen, kommt es zu einem Erléschen der Gewahrleistungsanspriche.

Anhand der Wartungsplane fir Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum kann der Umfang
der erfolgten Wartung dokumentiert werden. Die Wartung im Sondereigentum erfolgt durch den
Eigentimer/Nutzer und im Gemeinschaftseigentum durch die Hausverwaltung.

2. Heizen, Liften, Wohnverhalten

Heizen und Liften sind ein taglicher und
wesentlicher Aufgabenteil bei der
Benutzung der Wohnung. Das
Wohnverhalten soll nach den
nachfolgenden Grundlagen ausgerichtet
werden. Dazu ist es erforderlich, das
Innen- und AufRenklima regelmaflig mit
Thermometer und Hygrometer zu
kontrollieren. Die Gerate werden lhnen
bei der Wohnungstibergabe
ausgehandigt.

Grundlagen, Begriffe

Es wird von einem Normraumklima von
20° C und 50% relativer Luftfeuchtigkeit
ausgegangen. Temperatur und
Feuchtigkeit wahrend der Benutzung
sollen sich um diese Werte bewegen.
GroRRere Abweichungen von den
dargestellten Werten filhren zu Schaden
an den Bauteilen und Baustoffen oder
aber an lhrer Gesundheit. Luft kann in
Abhangigkeit der Temperatur
unterschiedliche Feuchtigkeitsmengen
aufnehmen. Je warmer, desto mehr
Feuchtigkeit kann aufgenommen werden,
je kélter, desto weniger. Durch Aufheizen
kann somit in warmer Luft Feuchtigkeit

gebunden werden, welche dann durch Liften abgefihrt werden kann.
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Menschen

- leichte Aktivitat

- mittelschwere Arbeit
- schwere Arbeit

30 - 60 g/Stunde
120 -200 g/Stunde
200 — 300 g/Stunde

Bad

- Wannenbad ca. 700 g/Stunde
ca. 2600 g/Stunde

- Duschen

Kiiche

- Koch-/ Arbeitsvorgénge
- im Tagesmittel

600 - 1500 g/Stunde
100 g/Stunde

Topfpflanzen
- Farn

- mittelgroBer Gummibaum
- Wasserpflanzen
- freie Wasseroberflache

- Jungbhaume

7 -15 g/Stunde
10 - 20 g/Stunde
6 - 8 g/Stunde
ca. 40 9/ (m°h)
2 - 4 g/Stunde

Waschetrocknen

(4,5 kg - Trommel)
- geschleudert
- tropfnass

50 - 200 g/Stunde
100 - 500 g/Stunde




Die maximal aufnehmbare Feuchtigkeitsmenge

bei bestimmter Temperatur nennt man Luftemperatur [*C)
Sattigungsmenge. N
Ist die Sattigungsmenge uberschritten, fallt ~+30 |l J303
Tauwasser (Kondenswasser) aus. Das geschieht ez | J230
wenn warme feuchte Luft, auf kaltere Flachen me2 | Jus
trifft.  IRPR | — T
Feuchtigkeit innerhalb des Bauwerks entsteht 1R —
oder tritt auf durch: 15 =0
- Benutzung - Kochen, Baden, Duschen, e [Ee
Atmen, Waschen, Blgeln, Blumengiel3en, 1 ||—_J”
Aquarien, etc. H -0 [Oa
- Baufeuchte - das ist Feuchtigkeit, die aus s |0
der Verarbeitung der Baustoffe noch in 4 .20 [Qos
den Bauteilen vorhanden ist und sich meximal méglicher Wassergehalt
innerhalb der ersten 3 Jahre der @ in der Lutt [g/m3)

Benutzung langsam abbaut.

- eventuelle Bauméangel - Wasserschaden,
Undichtigkeiten, Warmebriicken etc.

Heizen ist erforderlich, um Raume auf eine erforderliche Temperatur zu erwarmen und um
Feuchtigkeit aufzunehmen.

Liften ist erforderlich, um:

- feuchte Luft gegen trockene Luft auszuwechseln
- die mit Kohlendioxid angereicherte Luft gegen sauerstoffreiche Luft zu tauschen.
- Wohnraumgeriiche aus hygienischen Griinden abzufiihren

Bei normalem Gebrauch soll ein 0,5 bis 0,8facher Luftwechsel des Raumluftvolumens pro
Stunde erfolgen. D.h. im Zeitraum von 2 Stunden soll die komplette Raumluft gewechselt
werden. Dies erfolgt zum Teil passiv durch Leckagen (Fugen, Dunstabzug) oder aktiv durch
Liften. Bei erhdhtem Feuchtigkeitsanfall kann ein héherer Luftwechsel erforderlich sein.
Sinnvoll gelingt das nur, wenn die gewechselte Luft ,besser als die urspriingliche Luft ist - dies
ist in der Praxis oft gar nicht so einfach.

Verhaltensweise

Heizen und Liften miussen in geeignetem Zusammenspiel erfolgen.

Die einzelnen Benutzer verhalten sich unterschiedlich, und bei ihren individuellen
Wohngewohnheiten kommt es zu unterschiedlichen Auswirkungen. Jeder muss fur sich
beobachten, wie die Wohnung auf sein Verhalten reagiert.

Wer viel Feuchtigkeit produziert, vielleicht konzentriert innerhalb kurzer Zeit, wenig heizt, muss
mehr Aufwand zum LUften aufbringen, um einen Ausgleich zu erreichen.

- I. d. R. wurden von uns bereits dezentrale Lufter mit Warmertickgewinnung der Fa. LTM
oder Inventer eingebaut. Wenn Sie diese Lifter das ganze Jahr tiber auf der kleinsten
Stufe betreiben, sind Sie schon mal auf dem richtigen Weg. Eine genaue Beschreibung
liegt unter Punkt 7 bei.
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- Durch Offnen der Fenster (StoRliften) mehrfach taglich intensiv liften. Dabei soll eine
Durchzugswirkung durch alle RAume angestrengt werden. Faustregel: Beim 6ffnen des
Fensters werden Sie feststellen, das gerade bei niedrigen Aul3entemperaturen die
Aulenseite der Scheibe von unten nach oben beschlagt. Wenn dies abgetrocknet ist
(ca. 5—15 min.), kbnnen Sie das Fenster wieder schliel3en.

Ein Dauerliften (Kippstellung) bei kalter Au3entemperatur ist ungeeignet und fihrt zu
starkeren Energieverlusten und zum Auskiihlen der angrenzenden Bauteile. An den
dadurch kihlen Oberflachen entsteht unerwiinschte Kondensatbildung, die Folge ist
Schimmel.

- Réaume kontinuierlich heizen. In allen Raumen der Wohnung mdéglichst gleiche
Temperatur einregeln. Periodisches Aufheizen (Abdrehen der Heizung bei Verlassen der
Wohnung) ist falsches Heizverhalten. Durch das damit verbundene Auskihlen reichert
sich Feuchtigkeit an, sinkt das Warmerickhaltevermdgen und das Wiederaufheizen
erfordert einen héheren Energieaufwand. Heizsysteme mit niedrigen
Vorlauftemperaturen (Ful3bodenheizung) sind dartiber hinaus zu trage, um kurzfristig die
durch Abdrehen der Heizung entstandene Abkihlung wieder auszugleichen.

- Kihlere Raume nicht in Luftaustausch mit warmeren stellen. Also i. d. R. Tlren zum
Schlafzimmer, Speis und Abstellraum geschlossen halten.

- An den AuRenwénden moglichst wenig, oder nicht auf groRen Flachen mdblieren.
Absténde einhalten. Zwischen Wand und Mdébel kann die erforderliche Luftzirkulation
sonst erliegen. Vorhéange kénnen ebenso eine Luftzirkulation behindern.

- Die entstehenden Wasserdampfmengen gering halten. Feuchte in Badern oder beim
Kochen mittels der elektrischen Lifter (Dunstabzug, Badlufter, etc.) oder durch
Fenstertffnen unmittelbar entfernen. Wéasche maoglichst nicht in der Wohnung trocknen.

- Réaume im KellergescholR3 kénnen in der Regel nicht wie oberirdische Raume, ohne
zusatzliche Vorkehrungen, wie Trocknungs- und Heizmaflinahmen, genutzt werden.

- In Kellerraumen ist im erhéhten Umfang wie bei oberirdischen Raumen Luftwechsel
erforderlich. Wirkungsvoll wird Feuchtigkeit nur abgefihrt, wenn die
Innenraumtemperatur héher als die AuRentemperatur ist.

Schimmelbildung ist eine Folge von ungeeigneten raumklimatischen Verhaltnissen. Meist durch
hohen Feuchtigkeitsanfall und zu geringer Temperatur. Tritt Schimmelbildung auf, sind die
Raumklimabedingungen und die Bauausfiihrungen zu prifen.

Wenn zu wenig Feuchtigkeit vorhanden ist, weil z.B. sehr intensiv geheizt wird, soll mit
geeigneten Mitteln oder mit Geraten (Luftbefeuchtern) zusatzlich Feuchte zugefiigt werden.

Im Sommer soll einer Uberhitzung durch Sonneneinstrahlung vorgebeugt werden. Dies kann
durch das SchlieBen der Rollladen oder mit entsprechender Beschattung geschehen.

3. Schallschutz — Warmeschutz - Brandschutz
3.1 Schallschutz

Im Bauwesen wird unterschieden zwischen:

- Luftschall- in der Luft sich ausbreitender Schall

- Koérperschall - in festen Stoffen sich ausbreitender Schall

- Trittschall, der beim Begehen und bei &hnlichen Anregungen eines Bauteils als Korper-
schall entsteht und teilweise als Luftschall in einen anderen Raum abgestrahlt wird
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Am Bauwerk sind verschiedene technische MaRnahmen ausgefiihrt, um auftretenden Schall zu
vermindern mit dem Ziel, einen Schutz der Menschen in Aufenthaltsraumen (schutzbedurftige
Raume) zu erreichen gegen:

- Geradusche aus fremden Rdumen, z.B. Sprache, Musik, Gehen, Betrieb
von Haushaltsgeraten, usw.

- Gerausche aus haustechnischen Anlagen
- AuRRenlarm, z.B. Verkehrslarm

Art und Umfang der MalRnahmen zur Schalldammung richten sich nach den Anforderungen der
DIN 4109. Uber den geschuldeten Schallschutz hinaus erreichen die Ausfiihrungen in der
Praxis meist Werte, die auch die Anforderungen des erhdhten Schallschutzes deutlich
Ubersteigen. Dennoch trifft die zugrunde gelegte DIN 4109 unter ,1 , Anwendungsbereich und
Zweck die Aussage:

LAufgrund der festgelegten Anforderungen kann nicht erwartet werden, dass Gerausche
von aufl3en oder aus benachbarten Raumen nicht mehr wahrgenommen werden. Daraus
ergibt sich insbesondere die Notwendigkeit gegenseitiger Ricksichtnahme durch
Vermeidung unndétigen Larms. Die Anforderungen setzen voraus, dass in benachbarten
R&aumen keine ungewdhnlich starken Gerausche verursacht werden.”

Verhaltensweise

- Durch entsprechendes Verhalten auf die Gerauscherzeugung bewusst
Einfluss nehmen.

- Beim Aufstellen von Mobeln immer einen Abstand zur Wand einhalten oder eine
geeignete Dampfung unterlegen. Z.B. bei Kiichenarbeitsplatten, bei Stiihlen und fest
montierten Schranken

- Wenn nachtraglich harte Bodenbelage verlegt werden, auf Schallbriicken achten. Selbst
kleine Kontaktstellen des Bodenbelages zur Wand stellen Schallbriicken dar, die den
gesamten ubrigen Schallschutz zunichte machen kdnnen

- Bei geringen Umgebungsgerduschen kénnen subjektiv hausinterne Gerausche trotz
Einhaltung der erforderlichen Schallwerte intensiver wahrgenommen werden

- Lautsprecherboxen immer mit einem Abstand zur Wand aufstellen/montieren, um eine
Reflektion in die Wand und dadurch in das Bauwerk zu vermeiden. (Ganz besonders gilt
dies fur den Bass)

3.2 Warmeschutz

Am Bauwerk sind MaRnahmen ergriffen, um W&rmeenergieverluste des Bauwerks zu
verringern. Im Wesentlichen sind dieses der Einbau von speziellen Warmedammstoffen als
Mantel der gesamten beheizten Gebaudehille und der Verwendung von fir sich
warmedammenden Baustoffen mit niedrigen U-Werten. Warmeddmmungen konnen keine
Warme erzeugen. Sie verlangsamen einzig den Warmeab- oder —zufluss.
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Verhaltensweise

3.3

Vorhandene Dammestoffe oder Teile des Dammsystems (Dampfbremsen)
nicht beschadigen oder veréndern

Keine zusatzliche innenliegende Dammstoffe (Isoliertapeten usw.) anbringen

Mit der aufgewandten Energie wirtschaftlich umgehen. Energieverluste durch standiges
Aufheizen und Abkihlen und durch falsches Liften verringern

Brandschutz

Alle Wohneinheiten, Fluchtwege, Treppen und Schleusen sind zum Brandschutz mit
entsprechenden Bauteilen und Baustoffen ausgestattet und abgeschottet. Flucht- und
Rettungswege grenzen Brandabschnitte mit selbsttétig schlieRenden Feuerschutztiiren ab.
Gefahrenpotential bildet die Ausbreitung von Feuer und Rauch entlang der Haustechnik.
Leitungsdurchfiihrungen durch Brandabschnitte sind mit Brandschotts versehen und mit
Schildern Gber Art und Weise der BrandschutzmalRnahme gekennzeichnet.

Verhaltensweise

Die eingebauten BrandschutzmalRnahmen nicht verandern oder au3er Kraft setzen

Bei UmbaumaRnahmen, die den Brandschutz beeintrachtigen, Fachleute hinzuziehen
Feuerschutztiren missen immer selbsttatig schliel3en. Feuerschutztiiren sind alle Ttren
(Metall- und Holztiren), die von Schleusen, Treppenh&dusern und sonstigen Flucht- und
Rettungswegen zu angrenzenden Raumen eingebaut sind. Veranderungen der
Feuerschutztiren, Zargen, den Schliel3vorrichtungen und Beschlagen sind unzuléassig
Das selbststandige Schliel3en dieser Feuerschutztiren durch Unterlegen von Keilen
oder sonstigem Feststellen nicht verhindern.

Zu lhrer Sicherheit

Verschiedene Rdume wurden von uns schon mit geeigneten Rauchmeldern ausgestattet.
Insbesondere im Anfangsstadium von Branden entstehen Kohlenmonoxid, Kohlendioxid
und andere giftige Zersetzungsprodukte. Das Einatmen kann zur Bewusstlosigkeit oder
zum Erstickungstod flihren. Rauchmelder kénnen Bewohner rechtzeitig warnen

Mit dem Verhalten im Brandfall vertraut machen, Informieren Sie sich tUber Flucht- und
Rettungsmaoglichkeiten im Gebaude. Kellerrdume verfugen teilweise Gber zwei separate
Ausgange. Dies kénnen Notausstiege durch Lichtschéachte sein. An solchen
Notausstiegen befinden sich Steigeisen. Die Sicherung des Lichtschachtrostes kann von
innen getffnet werden

In jeder Tiefgarage gibt es mindestens 2 separate Fluchtwege — zu den Treppenhausern,
zur Rampe, eventuell zu einem Lichtschacht

Fluchtwege sind mit leuchtender Beschilderung versehen

Aus Wohnungen fiihrt der erste Rettungsweg tber Flure und Treppenh&user. Zweiter
Rettungsweg ist meist Uber Fenster, Balkone, Dachterrassen usw. zur Feuerleiter.

Informieren Sie sich Gber Alarm- und Feuerlscheinrichtungen. Halten Sie diese
funktionsfahig.

Halten Sie Flucht- und Rettungswege, Zufahrten und Hydranten immer frei.

Gebrauchsanleitung Wohnungen 08.04.2013.doc -7 -



4, Mangel — Schaden - Gewahrleistung

Mangel

Ein Mangel liegt dann vor, wenn die ausgefihrte Bauleistung in negativer Weise vom vertraglich
vereinbarten Zustand abweicht.

Mangelbegriff im BGB, 8633 BGB: 2002 Sach- und Rechtsméangel:

»(1) Der Unternehmer hat dem Besteller das Werk frei von Sach- und Rechtsméangeln zu
verschaffen.

(2)Das Werk ist frei von Sachméngeln, wenn es die vereinbarte Beschaffenheit hat. Soweit die
Beschaffenheit nicht vereinbart ist, ist das Werk frei von Sachmangeln

1 . wenn es sich fur die nach dem Vertrag vorausgesetzte, sonst

2. fur die gewohnliche Verwendung eignet und eine Beschaffenheit aufweist, die bei Werken der
gleichen Art Ublich ist und die der Besteller nach der Art des Werkes erwarten kann.

Einem Sachmangel steht es gleich, wenn der Unternehmer ein anderes als das bestellte Werk
oder das Werk in zu geringer Menge herstellt.

(3)Das Werk ist frei von Rechtsméngeln, wenn Dritte in Bezug auf das Werk keine oder nur die
im Vertrag (ibernommenen Rechte gegen den Besteller geltend machen kénnen.’

(4)Schéaden

Schéaden sind Folgen von Mangeln. Mangel mussen nicht zwangslaufig zu Schaden fihren.

Gewahrleistung

Der Auftragnehmer (Bautrager) haftet gegeniiber dem Besteller (K&ufer) dass das Werk frei von
Sach- und Rechtsmangeln ist. Er Gbernimmt hierfir fir die Dauer der vereinbarten Frist, in der
Regel 5 Jahre ab Abnahme, die Gewahrleistung.

Geschuldete Prazision

Treffen die allgemeingultigen Kriterien fur die Definition eines Mangels nicht zu, handelt es sich
nur um UnregelmaRigkeiten, die grundsétzlich nach der allgemeinen Rechtsauffassung
hinzunehmen sind. Hinnehmbare UnregelméaRigkeiten sind daher Abweichungen von der
Vorstellung des Auftraggebers, die entweder im zulassigen Toleranzbereich der giltigen Normen
liegen, oder aber auch bei sorgféltiger Arbeitsweise nicht vermieden werden kénnen.

Bei der Herstellung eines Gebaudes wirken ab der Erzeugung der Baustoffe bis zum
endgultigen Zusammenbau vor Ort viele Personen mit.

Die Baustelle ist dabei Produktionsstatte vor Ort und unterliegt neben den 6rtlichen
Gegebenheiten, den unterschiedlichen Eigenschaften der Bauprodukte, auch jahreszeitlichen
Witterungseinfliissen. Das Ergebnis ist handwerkliche Arbeit. Fehlerhaufigkeit und
Qualitatssicherung bei BaumalRnahmen verlaufen daher anders als bei industriell gefertigten
Produkten. Trotzdem wird dem Ergebnis haufig ein Qualitatsanspruch auferlegt, welcher fur
Serienprodukte zutreffen mag, fur ein Bauwerk trotz aller Qualitatssicherung aber nicht
angemessen ist.

Bei der Beurteilung einer Bauleistung ist deshalb ein auf das Produkt ,Bauwerk ausgerichteter
Mal3stab zugrunde zu legen. Entsprechendes ist mit der DIN 18202, Maf3toleranzen im
Hochbau, verbindlich festgelegt.
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Verhaltensweise bei Méngeln oder Schaden
Sofern an der Bauleistung ein Mangel oder Schaden vermutet oder festgestellt wird:

- Sofern eine drohende Gefahr abzuwenden ist, in geeigneter Form demjenigen mitteilen,
bei dem ein Abstellen der Gefahr am ehesten zu erwarten ist. Z. B. bei akutem
Rohrbruch — der Feuerwehr

- Anhand dieser Gebrauchsanweisung Uberprifen, was die Ursache sein kann

- Wenn kein Verschleil3, normale Abnutzung oder kein eigenes Verschulden vorliegt, den
Mangel immer schriftlich mitteilen:

- an die Hausverwaltung, sofern der Mangel am Gemeinschaftseigentum besteht

- an den Bautrager, wenn der Mangel am Sondereigentum besteht

- Den Mangel nicht nur unmittelbar bei der Bauleitung oder beim Handwerker
melden

Die Zugehorigkeit zu Sondereigentum und Gemeinschaftseigentum ist im Kaufvertrag
ausgewiesen

Die Mangelmeldung ist formlos. Jedoch sollten Sie den Mangel und die Umsténde so
genau wie moglich beschreiben.

Was passiert weiter?

Wir werden uns kurzfristig mit IThnen in Verbindung setzen.

Anhand des Mangels und der Beschreibung wird entschieden, ob der Mangel besichtigt werden
muss, oder ob direkt eine Mangelbeseitigung veranlasst wird. Unterliegt der Mangel oder
Schaden der Gewabhrleistung, steht dem Bautrdger und dem Handwerker ein Recht zur
Nachbesserung innerhalb einer angemessenen Frist zu. Je nach Art des Mangels sind das in
der Regel einige Wochen.

Es ist zweckmaRig, wenn bereits bei Mangelmitteilung von vornherein mehrere Termine
innerhalb der Ublichen Arbeitszeiten flur die Nachbesserung vorgeschlagen werden. In der Regel
fordern wir dann den Handwerker zu diesen Terminen auf und informiert den Kunden.

Hinweis

Handwerker sind nach aktueller Rechtsprechung berechtigt, Kosten welche bei
Inanspruchnahme durch ungerechtfertigte Mangelbehauptung entstehen, geltend zu machen.
Wir behalten uns vor, diese Kosten an Sie weiterzuleiten.

5. Information zu den Gewerken
5.1 Baumeisterarbeiten (Rohbauarbeiten)

Das Gebéude ist in Massivbauweise erbaut. Die Geschol3decken sind aus Stahlbeton. Die
Stahlbetonfundamente und die Bodenplatte tragen die Lasten des Gebaudes in den Untergrund
ab. Die AuRenwande ab dem Erdgeschol? sind hauptséachlich aus Ziegel errichtet. Sie erfillen
besondere Warme- und Schalldammung, gewahrleisten bestes Raumklima und bieten als
Hausumfassung Schutz vor der Witterung. Alle Innenwande sind aus Ziegel erstellt. Diese Wéande
dienen der Lastabtragung, Raumtrennungen und Schalldammung.
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Pflege und Instandhaltung

1 x jahrlich:

- Betonbauteile und Mauerwerk auf Risse, Setzungen und Wasserschéaden tberprufen

— Bauteile wie z.B. Wande, Wege, Fahrbahnen, Rinnen im Spritzwasserbereich, insbesondere
in Garagen, nach dem Winter mit Hochdruck reinigen und Tausalz entfernen. Es wird
empfohlen, auf den Einsatz von Tausalz zu verzichten. Tausalz ist korrosionsférdernd und
fuhrt zu Schaden an den berthrten Teilen

Hinweis

In den Jahren nach der Fertigstellung des Bauwerks treten bauphysikalische Vorgange wie
Kriechen, Schwinden und Lastumlagerungen auf, die vereinzelt zu Rissen an Bauteilen fuhren.
Unter den Ublichen Herstellungsbedingungen sind derartige Risse nicht vermeidbar.
Betonbauteile mit untergeordneten Ansprichen (Nutzrdume, Keller, Garage) sind in der Regel
mit geringerer Rissweitenbeschrankung geplant als Wohnrdume. Entsprechende Risse kénnen
auftreten und sind normal. Bei Rissen grof3er als Haarrissbreite = 0,3 mm (Bleistiftstrich), bei
Wassereindringungen, Ausbliihungen oder abnormen Veranderungen, ist der Bautrager zu
informieren.

Bei Mauerwerk, auch bei geringen Wandstarken 11,5, 17,5 cm, etc., ist immer davon
auszugehen, dass es auch tragende Funktion erfillt. Mauerwerk darf daher nicht ohne Prifung
der Statik entfernt werden. Innerhalb des Mauerwerks befinden sich zur Lastabtragung in vielen
Fallen Stahlrohr oder Stahlbetonstitzen. Diese dirfen weder entfernt, noch beschadigt werden.
Aus Grunden des Brandschutzes sind die Stahlstutzen verkleidet.

5.2 Zimmer-, Dachdecker-, Spengler- und Abdichtung  sarbeiten

Das Dach ist mit einem Holzdachstuhl ausgefiihrt. Die Holzer sind gegen Faulnis und
Insektenbefall impragniert. Zwischen den Sparren befindet sich mindestens 220 mm
mineralische Warmedammung als Vollsparrenddmmung, raumseitig mit einer winddichten
Dampfbremse und dachseitig mit einer diffusionsoffenen Unterdeckung. Der Raum zwischen
Dachschalung und Dachpfannen ist hinterliftet.

Pflege und Instandhaltung

1 x jahrlich:

— Sichtbare Holzbauteile auf Veranderungen prifen. Nicht sichtbare Teile des Dachstuhles
sind wartungsfrei

— Die Dachflachen und dort befindliche Bauteile - hierzu gehéren Dachziegel, Abdichtungen,
Schneefange, Gauben, Verblechungen, Kamine, Dachflachenfenster, Holzbauteile,
Freigangigkeit von Be- und Entliftungséffnungen usw. - auf Beschadigungen und

Verédnderungen Uberprifen

- Nach Unwettern sind eventuell zusatzliche Inspektionen erforderlich

- Unkontrollierten Pflanzenwuchs, Insekten- und Vogelnester, regelmaRig entfernen

— Dachrinnen und alle Ab- und Einlaufe nach Bedarf reinigen. Die Nahe von Baumen mit
starkem Laubanfall kann das Reinigen alle paar Wochen erforderlich machen.
Aufstauungen und tberlaufende Rinnen fiihren kurzfristig zu Schéaden

- Fallrohre mit Rinnenkoérben verschlie3en
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Bei allen Arbeiten am Dach oder den Rinnen sind die Arbeiter, z.B. mit Anseilschutz,
geeignet zu sichern.

5.3 Technische Gebaudeausstattung

5.3.1 Heizung

Die Energieerzeugung fur Heiz- und Brauchwasser findet mittels einer Warmepumpe oder aber
Brennwerttechnik statt.

Sie erzielt eine deutliche Wirkungsgradverbesserung gegeniber herkdmmlicher
Verbrennungstechnik und damit héhere Wirtschaftlichkeit. Weil durch diese Technik sehr
niedrige Vorlauftemperaturen méglich sind, ist sie eine ideale Verbindung zur
Fubodenheizung. Die Ful3bodentemperatur ist dabei annahernd gleich der Raumtemperatur
und somit wesentlicher Faktor fur das Behaglichkeitsempfinden.

Mittels elektronischer Thermostate kann individuell in jedem Raum die Wunschtemperatur
gewahlt werden. Die eigentliche Regelung der Heizung findet automatisch in der Heizzentrale
statt.

Bei Ubergabe des Gemeinschaftseigentums an die WEG ist die Heizanlage fir den
berechneten Betrieb eingestellt. Diese Grundeinstellung ist nach Vorgabe der
Energieeinsparverordnung (EnEV) auf auf3erst wirtschaftlichen und energiesparenden Betrieb
optimiert. Das heif3t, das Heizwasser wird nur so weit erwarmt wie nétig. Um Raumtemperaturen
von ca.22°C (bis ca.26°C in Badern) zu erreichen, ist es u. U. erforderlich, die Raumthermostate
auf die hdchste Stufe zu stellen (Bad). Ein evtl. zusatzlicher Heizkdrper im Bad ist nicht zum
Dauerheizen vorgesehen, wenn Sie diesen einschalten, schaltet dieser nach kurzer Dauer die
Fubodenheizung ab, weil der Raumthermostat die Warme des Heizkdrpers aufnimmt und
.meldet” Temperatur erreicht und der Stellmotor der Ful3bodenheizung schlief3t.

Individuelle Anspriiche kénnen Veranderungen dieser Grundeinstellung erforderlich machen.
Von der urspriinglichen Grundeinstellung abweichende Einstellungen fuhren zur Erhéhung des
Energieverbrauches und damit der Kosten.

FuRbodenheizungen sind trage, also langsam reagierende Heizsysteme. Veranderungen an
den Thermostaten kénnen erst nach mehreren Stunden (bis 8 Std!) wahrgenommen werden.

Es wird daher empfohlen, die Heizung nach einmal erfolgter Einstellung in der Wohnung ohne
weiteres Regeln eingeschaltet zu lassen. Ein Herunterregeln oder Abschalten der Heizung, z.B.
beim Verlassen der Wohnung, fihrt dazu, dass die Rdume auskihlen und beim
Wiedereinschalten mit mehreren Stunden Aufheizzeit gerechnet werden muss.

Bei langerfristigem Verlassen der Wohnung, z.B. Urlaub, soll ebenfalls die Heizung ohne
wesentliche Veranderung weiterlaufen. Starkes Herunterregeln kann zu
Kondensationsproblemen fuhren. Die Leistung des Heizsystems ist fir gleichmafige Beheizung
durch alle Bewohner des Geb&udes ausgelegt. Bei starken Temperaturunterschieden
benachbarter Wohnungen, findet ein Warmefluss von der warmeren zur kalteren Wohnung statt.
Dies kann zur Folge haben, dass die Heizleistung in der beheizten Wohnung nicht mehr
ausreicht.

Bei Gemeinschaftsanlagen ist mit merkbarer Energieeinsparung durch Abregeln einzelner Nutzer
auch Uber einen verhaltnismaRig langen Zeitraum nicht zu rechnen.
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Nachtabsenkung aus

Auch ist es bei unseren Objekten nicht sinnvoll, die Nachtabsenkung zu aktivieren. Im
Gegenteil die eingebauten Raumthermostate signalisieren dem Stellmotor in der Heizverteilung,
das zu wenig Warme bereitgestellt wird, also 6ffnet der Stellmotor, um den Warmeverlust zu
kompensieren, was den Energieverbrauch wahrend der Absenkzeit unnétig hoch hélt. Denken
Sie daran, die Reaktionszeit betragt 6 — 8 Stunden!!  Somit verbrauchen Sie fur die
Aufheizung nach der Absenkung u. U. mehr Energie als wenn Sie die Heizung auf gleichem
Niveau halten.

Raume, die sich durch Sonneneinstrahlung stark erwarmen, sollen beschattet werden. Obwohl
die Thermostate bei Erreichen der eingestellten Temperatur den Durchfluss in der
FulRbodenheizung stoppen, kdnnen sie die Erwarmung durch die Sonneneinstrahlung nicht
verhindern, so dass sich diese Raume aufheizen.

Pflege und Instandhaltung

Die Heizungsanlage ist ab der Ubernahme durch die WEG durch qualifizierte Firmen zu
betreuen. Zur Gibergangslosen Abwicklung ist vom Bautrager ein Wartungsauftrag bereits
abgeschlossen. In den Wohnungen ist das Heizsystem nahezu wartungsfrei.

1 x jahrlich (im Winter ):

im Verteilerkasten:
— Anschlussleitungen, Verschraubungen, etc., auf Dichtigkeit augenscheinlich kontrollieren

- Stellmotore fur die einzelnen Heizkreislaufe auf festen Sitz und Funktion prifen. Der
Raumthermostatregler ist dazu auf Null zu stellen. Der Stempel des Stellmotors fahrt dann
ein. Hochregeln des Reglers fuhrt umgekehrt zum Ausfahren des Stempels. Etwas Geduld
ist erforderlich. Die Angelegenheit dauert, bis es zu einer Temperaturanderung am
Thermostat kommt. Wenn sich kein Erfolg einstellt, sind Thermostat oder der Stellmotor
defekt

— Auf Luftblasen und Verunreinigungen im Schauglas achten. Es soll sich keine Luft im
System befinden aul3erhalb des Verteilerkastens:

— Durch Barfuss gehen kann leicht festgestellt werden, ob alle Heizkreise warm sind, jedoch
sollte wiederum die Warme bei ,normaler Kérpertemperatur” nicht ,.zu heil3" spurbar sein. Der
Glaube, FuRbodenheizungen schaden den Venen und lassen die Beine anschwellen, liegt in
den meisten Fallen an einer nicht korrekt eingestellten FuRbodenheizung. Dies passiert nur,
wenn die Einstellungen falsch sind bzw. die Oberflachentemperaturen zu hoch sind.

Hinweis

Die Einstellung der Heizung auf die personlichen Bedurfnisse nimmt meist einige Tage in
Anspruch. Es ist zweckmalf3ig, nur in kleinen Schritten Regeldnderungen an den Thermostaten
vorzunehmen und die Reaktion einige Stunden spater abzuwarten.

Anderungen an den sonstigen hydraulischen Einregulierungen oder am Heizkessel diirfen nur
Fachleute vornehmen. Leistung des Bautragers ist die Grundeinstellung der Heizung gemani
den aktuellen Vorschriften und Bedarfsberechnungen. Davon abweichende Einstellwiinsche der
Gemeinschatft oder personliche Einstellwiinsche, z.B. Nachtabsenkungen, mehr
Warmebereitstellung usw., sind Uber die Hausverwaltung abzuwickeln. Bei Heizungsausféllen
oder Storungen ist grundsétzlich die Hausverwaltung zu benachrichtigen.

Diese wird die Betreuungsfirma zur Beseitigung der Stérung veranlassen. Stérungs-
beseitigungen sind immer unter Angabe der Ursache zu dokumentieren. Die Heizungsrohre der
FuRbodenheizung sind in die Estrichplatte eingegossen. Bei allen Rohrleitungen kénnen
Undichtigkeiten auftreten. Austretendes Wasser hinterlasst in recht kurzer Zeit Spuren.
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Neben sichtbarer Nasse sind auch Ausbliihungen an den Wandsockeln ein sicheres Zeichen fir
einen Wasserschaden. Ausblihungen sind an der Wandoberflache auskristallisierte Salze. Die
Salze sind an Innenputzwanden meist weil3-gelblich und stehen wie ein Flaum einige Millimeter
von der Wand ab. Teilweise kommt es zu Abplatzungen von Farbe. Bei Wasserschéaden ist der
Bautrager umgehend zu informieren.

5.3.2 Sanitar

Die sanitare Gebaudeausstattung besteht aus den Leitungsnetzen fir die
Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung, den hierzu erforderlichen Pumpen,
Steuereinrichtungen, Reglern, Ventilen, Armaturen usw. und den Sanitdrgegenstanden.

5.3.2.1 Trinkwasserversorgung, Armaturen, Sanitargegenstande

Trinkwasser ist ein wertvolles Lebensmittel und als solches mit hohen Anforderungen versehen.
Entsprechend hoch sind auch die Anforderungen an das Leitungssystem und die Bereitstellung.
Das Trinkwasser gelangt tber die stadtischen Leitungen in den Hausanschlussraum.

Ein Teil davon wird als Brauchwasser erwarmt, im Speicher vorgehalten und bei Bedarf tber
das gebaudeinnere Leitungsnetz verteilt und tber die Armaturen gemischt und entnommen. Im
Wesentlichen sind zu jeder Zapfstelle drei Leitungen, fur Kalt- und Warmwasser und eine
Zirkulationsleitung, gefuhrt. Die Zirkulationsleitung ist eine Schleife in der warmes Wasser
standig zirkuliert um schnell an der Entnahmestelle bereit zu stehen.

Bis zu einem bestimmten Grad sind jedoch zirkulationsfreie Strecken zul&ssig, so dass mit einer
Aufwéarmzeit gerechnet werden muss. Die Leitungen sind gegen Warmeverluste gedammt und
zur Vermeidung von Gerauschen schalltechnisch entkoppelt. Warmwasser ist nach der
aktuellen Trinkwasserverordnung zur Vermeidung von gesundheitsgefahrdender Keim-und
Legionellenbildung standig auf einer Temperatur von 60°C am Speicherabgang bereitzuhalten.
Zur Vermeidung von Verbriihungen sind die Armaturen mit Verbrilhschutz ausgestattet.

Innerhalb jeder Wohnung befinden sich an allen Strangen Wasserabsperrventile. Fir den Fall
einer Reparatur oder eines Rohrbruches kann das Wasser hier abgesperrt werden. In diesen

Bereichen befinden sich auch die Zahleinrichtungen fir den Wasserverbrauch. Ob Warm- und
Kaltwasser gezahlt wird, richtet sich nach den Festlegungen der WEG.

Bei Wasserschaden ist der Bautrager umgehend zu informieren.

Pflege und Instandhaltung

Das Leitungssystem innerhalb der Wohnung ist nahezu wartungsfrei.

Auftreten von Stagnationswasser, also unbewegtem Wasser in Leitungen, soll vermieden
werden. Stagnationswasser verkeimt und kann zu gesundheitlicher Gefahrdung fuhren. Alle
Zapfstellen regelmaRig alle paar Tage benutzen. Nach Abwesenheit (Urlaub) Leitungen mit
heillem Wasser einige Minuten spulen. Bei langfristiger Abwesenheit mit einem
Sanitarunternehmen Rucksprache nehmen. Sinnvoll ist es bei Abwesenheit, jemanden zu
bitten, regelméaRig die Armaturen zu 6ffnen um Durchfluss zu schaffen.

1 x jahrlich:

— Sichtbare Rohrleitungen auf Undichtigkeit augenscheinlich prufen. Undichtigkeiten zeigen
sich neben austretendem Wasser durch weil3liche oder farbige Ablagerungen an den
Austrittstellen
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Alle Absperrungen, Eckventile oder Strangabsperrungen, bewegen. Damit wird ein
Festsetzen vermieden

Druckwasserschlauche von Waschmaschinen oder Geschirrspilmaschinen optisch
Uberprifen

Bei tropfenden Wasserhdhnen muss die Dichtung tberprift werden. Man sollte nicht
versuchen, das Problem durch immer festeres Zudrehen des Wasserhahnes zu losen!
Am Austritt der Armaturen befindliche Perlatoren nach Bedarf ausbauen, reinigen oder
erneuern. Perlatoren bewirken ein angenehmeres Auslaufen des Wassers. Im eingebauten
Sieb setzen sich Kalk und Ruiickstande nach einiger Zeit fest

1 Tablette Gebissreiniger in den Spulkasten und in die Siphons geben, Gber Nacht
einwirken lassen und die Teile sind wieder ,sauber*

Alle 2 — 3 Monate:

- Ruckspul- oder Feinfilter reinigen, siehe Anlage 6.3 bzw. 6.4

Hinweis

Armaturen und Sanitargegenstéande verschmutzen und verkalken durch Ablagerungen,
Seifenriickstéande usw. Regelmafige Reinigung, z.B. Trockenwischen nach jeder Benutzung ist
sinnvoll, da festsitzende Riickstande sonst nur aufwandig entfernt werden kdnnen. Armaturen
und Sanitargegenstande kdnnen mit fir diesen Zweck geeigneten Reinigern, gereinigt werden.
Reiniger immer vorher an unauffalliger Stelle ausprobieren. Scheuernde und kratzende
Reinigungsmittel, auch Scheuerschwamme und Stahlwolle, kbnnen Armaturen und
Sanitargegenstande irreparabel beschadigen. Tropfende Armaturen verursachen laufende
Kosten. Sie sollten mdglichst umgehend getauscht oder repariert werden.

WC Spiilkasten kdnnen nach einiger Zeit durch Ablagerungen am Dichtring des Schwimmers
undicht werden. Ins WC lauft dann stetig Wasser, was am Einlauf in der Schissel festgestellt
werden kann.

Durch verschieben der ,Druckplatte” nach links oder nach oben kénnen sie diese entfernen und
kommen so an den Unterputzspilkasten. Danach erscheint eine bildliche Anleitung wie Sie
weiterkommen. Wenn nicht, sprechen Sie uns an.

Der Wasserverbrauch kann durch Uberlegtes Handeln ganz erheblich eingeschrankt werden.
WC- Spulkasten verfligen tUber Wasserspartasten. Jedoch sollten Sie als generell bei
Benutzung von Papier immer die ,grof3e* Taste benutzen, um Ablagerungen im Rohrsystem zu
vermeiden. Verschiedene Armaturen, insbesondere Brausekdpfe, verfligen tber Spareinsatze,
welche weniger Wasser auslaufen lassen. Information gibt der Fachhandel.

Im Hausanschlussraum befindet sich neben dem Hauswasserzéhler ein Hauptabsperrschieber
fur das Trinkwasser. Fur den Fall eines Rohrbruches die Lage der Absperrh&hne einpréagen.
Dieser kann im Notfall durch Drehen geschlossen werden.

Wasseranschlisse im Freien bei Frostgefahr abstellen und entleeren. Unsere Gartenwasser-
anschlisse sind mit s. g. frostsicheren Ventilen ausgestattet. Sie sind bei richtiger Nutzung
selbstentleerend, was wiederum auch bedeutet, das diese Ventile nach dem SchlieRen noch leer
laufen. Die Ventile tropfen nach dem SchlieRen nach, also keine Gewaltanwendung. Dieses ,leer
laufen” ist zugleich der Frostschutz, Jedoch funktioniert das nur, wenn keine Anbauteile,
Ansatzteile, Schlauche, etc., angeschlossen sind. Denn sonst kann der Anschluss nach dem
~Schlieen” nicht leer laufen

IIAchtung Frostgefahr!!
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5.3.2.2 Abwasserleitungen

Hausliche Abwasser gelangen Uber die hausinternen Abwasserleitungen ins stadtische Kanalnetz
und von dort in Klaranlagen, wo eine Wiederaufbereitung des verschmutzten Wassers
stattfindet. Am Gebaude anfallendes Regenwasser wird tber die Fallrohre Gber Absetzschéchte
in Sickerschachten auf dem Grundstuck direkt versickert.

Hebeanlagen sind Pumpen, die in Kellerraumen anfallendes Schmutzwasser Uber die
Rickstauebene, Stral3enniveau, heben.

Pflege und Instandhaltung 1 x jahrlich:

— Hebeanlagen auf Funktion prifen. Dabei Freigangigkeit des Schwimmers, Dichtheit des
Rohrsystems und der Druckleitung prifen, Ablagerungen entfernen. Alarmanlage prifen

- Hebeanlagen von Fachfirma warten lassen

- Alle Ablaufe auf freien Ablauf Gberprifen
Liegen Anzeichen fir einen verlangsamten Wasserablauf oder eine Verstopfung vor,
umgehend reinigen

— Bade- und Duschwannen augenscheinlich auf Undichtigkeiten prifen,
(die Schraube im Siphon nicht 6ffnen, diese dient der Befestigung des Siphons und damit
auch zur Abdichtung. Beim Offnen wird u. U. die Dichtheit beeintrachtigt was schlimme
Wasserschaden zur Folge hat).

— Absetzschachte in den Garten 6ffnen, Sohlen reinigen

Hinweis

Im Wesentlichen dirfen in die Entwasserungsleitungen nur hauslich anfallende Fakalien und
Waschwasser eingeleitet werden. Essensreste, jegliche Sanitarartikel, Binden, Windeln,
Feuchttlicher, Feststoffe, Chemikalien, kontaminierte Stoffe und Fette, dirfen nicht ins
Abwasser.

Vorgenannte Produkte flihren neben dem unnétigen Klaraufwand bereits nach kurzer Zeit zum
Festsetzen an den Rohrleitungen und damit zu Verstopfungen. Insbesondere Fette und Ole
setzen Leitungen zu. Vor dem Abwaschen Fette z.B. mit alter Zeitung, Kiichenpapier, Schaber
etc. aufnehmen und Gber den Hausmdull entsorgen.

An allen Einldaufen kdnnen Haarsiebe eingelegt werden um Feststoffe zurtickzuhalten.
Waschmaschineneinlaufe weisen oft Ablagerung von Flusen auf. Die Rohrquerschnitte knnen
sich dabei kurzfristig stark verengen und verstopfen. Ablagerungen mechanisch entfernen. Bei
Erfordernis konnen Vorfilter eingebaut werden. Es ist kein Geheimnis, das gerade durch
~Spartasten“ das Spulen der Abwasserleitungen entfallt und es dann aus Gullys unangenehm
riecht, sind diese ausgetrocknet. Wasser einflllen. Dies passiert Ihnen gelegentlich bei
ebenerdigen Duschen, wenn diese langer nicht benutzt werden, dann trocknet der Siphon aus
und der Geruchsverschluss ist dadurch gedoffnet.

5.3.4 Liftung

Bader und WC's ohne Fenster, sowie teilweise Kellerraume, werden mechanisch gellftet.
Dazu sind elektrische Lifter eingebaut, die verbrauchte oder belastete Luft abfihren. Zuluft
erfolgt Uber Nachstromoffnungen aus benachbarten Raumen oder speziellen Zuluftéffnungen.
Die Lufter kdnnen unterschiedlich gesteuert sein: Separate Schalter, Anlaufverzégerung,
Nachlauf, Schaltung in Verbindung mit Licht usw.
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Pflege und Instandhaltung

- Die Bedienungsanleitung der Fa. Meltem ist unter Punkt 6 als Anlage beigeflgt.

— Die Bedienungsanleitung der Fa. LTM ist unter Punkt 7 als Anlage beigelegt

- Vor Arbeiten an den Liftern ist die elektrische Sicherung auszuschalten. An den Einlassen
der Lufter befinden sich Gitter und Vliese, die Staub abfiltern.

1/ 2 jahrlich:

— Gitter und Vliese ausbauen, durch Waschen reinigen und getrocknet wieder einbauen. Die
Plastikabdeckungen lassen sich vom Rahmen abziehen. Darunter befinden sich die Vliese.
Bei starkem Staubanfall sind die Intervalle zu verkirzen.

Hinweis

Laftungsleitungen kénnen Brandabschnitte durchqueren. Liftungsgehéuse kdnnen dabei die
Aufgaben von Brandschotts Gbernehmen. Das Entfernen von Teilen der Luftung oder deren
Veranderung ist unzuldssig ohne Kenntnis und Berticksichtigung des Brandschutzes.

5.3.5 Elektro

Die Stromzufuhr erfolgt vom 6ffentlichen Netz tiber den Hausanschlussraum zum Stromzahler
jeder einzelnen Wohneinheit. Dort kann der Zahlerstand abgelesen werden. Neben dem
Stromverbrauch in der Wohnung wird auch der Verbrauch im eigenen Wohnungskeller tiber
diesen Zahler erfasst. Falls vorhanden finden Sie oberhalb der Z&hlereinrichtung auch die
Sicherung fur den Strom im Keller und dem Garagenstellplatz. Vom Zahler wird der Strom bis
zum Sicherungskasten in den einzelnen Wohnungen gefihrt. Die einzelnen Stromkreise sind
mit geeigneten Sicherungen versehen. Bad und Freibereich sind mit einer FI Sicherung
abgesichert, deren Ansprechzeit kiirzer als der einer Standardsicherung ist.

Die wohnungsinterne Verteilung erfolgt mittels Leitungen im Mauerwerk und der Decke, unter
Putz, oder im FuRBboden zu den einzelnen Schaltern und Steckdosen. Die Verflgbarkeit der
Serien, Ersatzteile und Erweiterungskomponenten ist meist Uber viele Jahre gewahrleistet, so
dass Dimmer, Zeitschalter etc. nachgeristet werden kénnen.

Videosprechanlage

Die Bedienungsanleitung liegt als Anlage 6.5 bei.

Hinweis:

Die Turd6ffnertaste funktioniert nur, wenn auch in lhrer Wohnung geléutet wurde und der
Bildschirm an ist. Sollte der Bildschirm ausgehen, Horer auflegen, unterste Taste driicken,
Bildschirm leuchtet.

Telefonanschlisse

Im Anschlussraum befindet sich der Ubergabepunkt der Telekom. Von hier fiihrt eine Leitung in
die Wohnung, i. d. R. in die Diele. Weitere Leerrohre fiihren in Wohn- und Schlafraume. Die

Leitungen missen von der Telekom durchgeschaltet werden. Setzen Sie sich diesbezliglich mit
Ihrer Telefongesellschaft in Verbindung.
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Rundfunk- und Fernsehanschluss

In Ihrer Wohnung ist eine digitale Sat-Anlage installiert. Anschlussdosen sind in den Wohn- und
Schlafrdumen (inkl. Kinderzimmer) vorhanden. Hierzu bendtigen Sie einen digitalen Sat-
Receiver. Antennenleitungen und Telefonleitungen befinden sich in Leerrohren.

Sofern sich der technische Anspruch an solche Leitungen andert, koénnen diese
ausgetauscht werden.

Pflege und Instandhaltung
Das Stromnetz und die Verteilung sind nahezu wartungsfrei.
1/2 jahrlich:

—Sicherungskasten und Sicherungen auf Schmorstellen untersuchen

—FI - Schutzschalter zur Funktionsprifung manuell auslésen

-Sicherungen manuell aussichern und wiedereinsichern

—Alle Steckdosen und Geratestecker auf augenscheinliche Schmorstellen Gberprifen.

Hinweis

Das Stromnetz birgt Gefahren. Stromschlage kénnen zum Tod oder schweren Verletzungen
fuhren. Bei Gefahr Hauptsicherung oder einzelne Sicherungsautomaten ausschalten.

Alle Arbeiten an der gesamten Elektrik nur von Fachleuten ausfiihren lassen. Entsprechende
Stromkreise vorher stromfrei schalten.

Gebrauchsanleitung der Elektrogeréatehersteller beachten.

Bei Anwesenheit von Kindern wird empfohlen, Steckdosen zusatzlich mit Absicherungen zu
versehen, die ein Einstecken von Gegenstanden verhindern. Auch kann die Vorschaltung eines
FI- Schutzschalters vor alle Stromkreise zusétzliche Sicherheit bieten.

Kein Wasser in Berihrung mit dem Stromnetz oder mit Strom fihrenden Geréten bringen.
Sicherungsautomaten haben einen Schalthebel fir Stellung | und 0. Hat eine Sicherung
ausgeldst, kann durch Umlegen des Hebels die Sicherung wieder eingesichert werden.

Einem Auslésen liegt eine Ursache, z.B. ein Kurzschluss eines elektrischen Verbrauchers,
zugrunde. Wenn nach dem Wiedereinsichern die Sicherung erneut auslést, liegt der Fehler
noch vor. Die Verbraucher missen dann tberpruft werden. Keinesfalls durfen Sicherungen
Uberbrickt oder am Auslésen gehindert werden.

Stromkreise nicht Gberlasten. Erhitzen sich Anschlussstellen oder Kabel bei Betrieb
aulRergewohnlich, die Verbraucher umgehend vom Netz trennen und priifen.

Uber die Lage von Stromleitungen kann trotz (blicher Leitungstrassen keine verbindliche
Aussage gegeben werden. Beim Bohren von Ldchern oder dem Einschlagen von Nageln mittels
Leitungssuchgeréat sicherstellen, dass sich keine Leitungen im Arbeitsbereich befinden.

Freie Kabelenden mit Lusterklemmen oder ahnlichen Absicherungen versehen.

Beim langeren Verlassen der Wohnung (Urlaub) ist es zweckmalig, nicht bendtigte Kreise
stromfrei zu schalten.

Eine Taschenlampe in der Nahe des Sicherungskastens erleichtert bei einem Stromausfall das
Suchen.

Veratzungen durch Energiesparlampen

Energiesparlampen enthalten Quecksilber. Geht eine Lampe zu Bruch, Zimmer gut liften und
fur ca. 15 Min. verlassen. Scherben nur mit Handschuhe anfassen. Kleine Splitter mit
Klebeband vom Boden entfernen.
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54 Fenster

Am Objekt sind in den Wohnungen Kunststoff- oder Holzfenster eingebaut. Im Bereich der
Hauszugénge, Loggien, Wintergarten usw. kdnnen je nach Ausstattung auch Holz- oder
Aluminiumfenster eingebaut sein. Neben dem Hauptzweck der Belichtung, ermdglichen
Fenster das Liften, gewahrleisten Schall-, Warme- und Witterungsschutz und verringern
ungewollte Uberhitzung. Zudem sind sie gestalterische Elemente. Da die AuRenfensterbanke
aus Aluminium bestehen, dirfen sie nur mit Hilfe eines feuchten Lappens und ggf. mit einem
milden Reinigungsmittel gesaubert werden.

Durch den Einsatz von Scheuermitteln und Bursten verkratzt die matte Eloxalschicht. Auch
Essig ist zur Reinigung ungeeignet, da dann Flecken entstehen, die man nicht mehr entfernen
kann.

Sind Fensterbanke langer nicht gereinigt worden oder hat sich hartnéackiger Schmutz
festgesetzt, sollten Sie Spezialreiniger mit organischem Ldsungsmittel oder Poliermittel
benutzen, die z. B. auch zur Pflege von Aluminiumteilen am Auto verwendet werden.

Eine Konservierung der Fensterbanke wird durch Vaseline, Paraffindl oder Hartwachse
(Autolack-Konservierung) erreicht. Dieser dinne Oberflachenfilm ist Wasser abweisend und
auch Schmutzpartikel setzen sich nicht so leicht fest.

Pflege und Instandhaltung - Hinweise des Herstellers beachten!

Pflege nach Bedarf. Fir diesen Zweck geeignete Reiniger verwenden. Reiniger immer vorher auf
Eignung an unauffélliger Stelle prifen.

% jahrlich:

- Alle beweglichen Beschlagteile mit harzfreiem Maschinendl oder Silikonspray behandein.

— Achtung: Schlésser und Zylinder nicht mit Ol behandeln. In diese in regelmaRigen
Abstéanden handelslbliches Graphit einblasen

— augenscheinlich Dichtungen auf Verschleil und Lage prifen. Bei Mangeln Dichtungen
umgehend erneuern

- Fensterfunktionen prifen. Schleift, hangt oder klemmt ein Fenster, soll es umgehend
nachjustiert werden, dies sollten Sie von einer Fachfirma ausfuihren lassen

- Entwasserungsschlitze auf Verschmutzung prifen, reinigen

- Holzfenster auf Lackschaden untersuchen. Schaden, auch kleine Schaden, regelmalig
ausbessern. Alle 2 Jahre:

— Uberholungsanstrich regelméaRig, bei starker Exposition (Aussetzung der Witterung) alle
2 Jahre, sonst alle 4 Jahre ausfiihren

- Fensterwartung und Einstellung durch Fachfirma durchfuhren lassen
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Hinweis

In den ersten Jahren nach Fertigstellung der Wohnanlage kann es bei kalten
Aul3entemperaturen an den Fensterscheiben zu Schwitzwasserbildung kommen. Mit Abklingen
der Baufeuchte ist diese Erscheinung ricklaufig. Geringfligige Schwitzwasserbildung, einige
Zentimeter am Rahmenbereich, ist normal. Das Schwitzwasser muss im erforderlichen Maf3
abgewischt werden um Schaden durch Abtropfen zu verhindern.

Bei sonst richtigen klimatischen Raumluftverhaltnissen (siehe Heizen und Liften) kann durch eine
Luftumwalzung mittels eines kleinen Ventilators in der N&he der Fenster (z.B. Erkerfenster)
Abhilfe geschaffen werden. Geschlossene Vorhange kénnen eine Luftumwalzung
beeintrachtigen.

Bei andauernder Schwitzwasserbildung liegen meist ungeeignete Raumluftverhaltnisse vor.
Zugesicherte Eigenschaften der Fenster bleiben durch regelmafRige Wartung erhalten.
Einstellarbeiten und Erneuerung von Verschleifdteilen unterliegen dabei nicht der
Gewahrleistung.

Bei Kippstellungen bietet die Fensterverriegelung keine Einbruchhemmung.

Aufgrund der Leichtgangigkeit der Fenster kann nicht erwartet werden, dass geéffnete
Fensterfliigel in der Offnungsstellung verbleiben. Um dies sicherzustellen, konnen
Offnungsbegrenzer nachgeriistet werden.

Bei Anwesenheit von Kindern wird empfohlen, einer Absturzgefahr entgegenzuwirken. Die
Fenstergriffe (Oliven) kénnen durch absperrbare Oliven ausgewechselt werden. Es sind
verschiedene weitere Verriegelungen auf dem Markt erhéltlich, die z.B. nur ein Kippen, aber
kein Offnen der Fenster erlauben. Derartige Sicherungen sind teilweise standardmaRig in
Bereichen mit niedrigen Bristungen —z.B. Treppenh&user- eingebaut. Die Absicherungen durfen
nicht au3er Kraft gesetzt werden.

Mangelhafte Reinigung der Fensterbleche fuhrt durch abtropfendes Schmutzwasser zur
Verschmutzung der Fassade.

5.5 Naturstein

Naturstein entsteht durch Erstarren aus flissigem Magma, durch Ablagerung von verwittertem
Gesteinsmaterial und durch Umwandlung anderer Gesteine durch Druck und Temperatur. Er
weist eine fur sein Material typische Farbe und Textur auf, die bei gleichnamigem Gestein
deutlich schwanken kann.

Naturstein ist in den Treppenhausern, flr Fensterbretter und teilweise fir Mauerabdeckungen
verwendet. Die Materialien kdnnen als Platten in verschiedenen Starken von mehreren
Zentimeter oder als Natursteinfliese Anwendung finden. Verschiedene Oberflachen, poliert,
geschliffen, geflammt etc., sind Ublich und werden, je nach gewtlinschter Erscheinung oder
Anwendungszweck, gewahlt. Besondere Sortierungen sind standardmaflig nicht durchgefinhrt,
so dass Einschlisse, Farbabweichungen und Texturunterschiede hingenommen werden
mussen.

Pflege und Instandhaltung

Treppenhauser, Belage:
- Pflege nach Bedarf. Fir diesen Zweck geeignete Reiniger verwenden. Reiniger immer vorher
auf Eignung an unauffalliger Stelle prifen

1 x jahrlich:
— Grundreinigung der Flachen und elastischen Verfugung durch Fachfirma vornehmen lassen,
gegebenenfalls Erneuerung der Fugen
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Abdeckungen auf Mauern:
- regelmaRig reinigen, Oberflachen sauber halten. Herabtropfendes Schmutzwasser
verunreinigt die Fassade

Hinweis

Granitgestein ist aufgrund seiner Harte ein gut geeigneter Belag fur Treppenhauser und wird bei
richtiger Pflege jahrzehntelang seinen Charakter und Zweck erftillen. Marmor und Kalksteine
sind ,weiche Gesteine und entsprechend empfindlicher. Sduren, Chemikalien, Wein, Limonade
und Rostriickstdnde kénnen nachhaltig Schaden verursachen. Verschittete Flissigkeit soll
daher sofort wieder aufgenommen werden.

Es stehen fir Natursteine Impragnierungen zur Verfiigung. Kratzer kdnnen aus Weichgestein
auspoliert werden. Natursteine saugen Feuchtigkeit auf. Durch Wassereinwirkung kann es zu
Feuchtfleckenbildung kommen. Bei Natursteinbelag in Verbindung mit Ful3bodenheizung
konnen durch vorhandene Baufeuchte ebenfalls Feuchtflecken auftreten. Mit Abnahme der
Baufeuchte ist dieser Effekt riicklaufig.

5.6 Rollladen

Rollladen dienen dem Licht-, Wetter- und Warmeschutz. Die standardmafig eingebauten
Rollladen an den Fenstern bestehen aus Kunststoff- oder Aluminiumpanzern. Die
Fuhrungsschienen sind aus Schallschutzgriinden mit Dampfungen versehen. Die Bedienung
erfolgt mittels Gurt, Kurbel oder elektrisch. Die Revision erfolgt von auf3en durch Entfernen des
Rollladendeckels, und sollte i. d. R. durch einen Fachmann erfolgen.

Pflege und Instandhaltung

- Reinigung nach Bedarf

— Beschadigte Gurte auswechseln
Hinweis

Langsames und gleichméRiges Herablassen schont den Mechanismus und mindert Gerdusche.
Im Winter kann es vorkommen, dass der Behang an der Putzschiene des Kastens oder aber
nach starkem Schneefall an der AuRenfensterbank fest friert. Entweder abwarten, bis der Behang
wieder frei liegt, oder aber Behang vorsichtig von Eis und Schnee befreien. Elektrisch bedienbare
Rollladen erkennen diesen Widerstand und schalten ab. Danach kdnnen Sie erst 15 Min. spater
wieder bedient werden. Fir weitere Einstellungen bei elektrischer Bedienung Fachanleitung
lesen.

5.7 Innentreppen / Galeriegelander

Innentreppen verbinden R&ume innerhalb einer Wohneinheit. Teilweise sind die Treppen
Flucht- und Rettungswege. StandardmaRige Durchgangsbreiten dirfen daher nicht verengt
werden.
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Pflege und Instandhaltung, Hinweise des Herstellers beachten!

Hinweis

Bei Anwesenheit von Kindern wird empfohlen, an der ganzen Treppenanlage und
Gelanderkonstruktion mit geeigneten MalRnahmen einer Absturzgefahr entgegenzuwirken.

5.8 FH - Turen (Feuerschutztiiren)

Feuerschutztiren verhindern Rauch- und Brandibertragung in andere Bauabschnitte.

Jegliche Veranderungen an den standardmé&nigen Tiren, deren Beschlagen und Anbauteilen,
durfen nur erfolgen, wenn der Brandschutz gewahrt ist und Zulassungen fiir den
Anwendungsfall vorliegen. Das ordnungsgemafie Funktionieren der Brandschutztiren muss zu
jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

Pflege und Instandhaltung

1 x jahrlich:

— Funktions- und Zustandsprifung, Wartung durch Fachfirma.

— Bei Funktionsstérung, Beschadigung, mangelhafter Schlie3ung etc. unverziiglich Abhilfe
schaffen

Hinweis

Turen nicht am selbsttéatigen SchlieRen hindern. Keine Keile etc. verwenden.

5.9 Trockenbau

Darunter versteht man Baukonstruktionen aus Gipskartonplatten meist in Verbindung mit Metall
oder Holzunterkonstruktionen. Trockenbaukonstruktionen sind vollwertige Bauteile, die zur
Erstellung von Wé&nden, Decken, Boden, Schachten und Bekleidungen mit teilweise Schall- und
Brandschutzzweck, Verwendung finden.

Am Objekt sind Dachschréagen und Vorsatzschalen sowie Schachtbekleidungen derart
ausgefluhrt. Veranderungen sollten vorher unbedingt mit uns besprochen werden.

Pflege und Instandhaltung

Die Konstruktionen sind wartungsfrei, lediglich Anschlussfugen zu anderen Bauteilen miissen bei
Bedarf erneuert werden.

Hinweis

Im Dachbereich kann es in den ersten Jahren der Gebdudenutzung zu Rissen an den
Trockenbauflachen und am Ubergang zu geputzten Wandflachen kommen. Die Ursachen sind
Lastwechsel, Trocknungs- und Schwindprozesse, die im Lauf der ersten Jahre abklingen.
Derartige Risse sind normal und werden im Rahmen der tblichen Schonheitsreparaturen
Uberarbeitet. Risse bis zu 0,3 mm stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar. Bei Auftreten von
grolReren Rissen ist der Bautrager zu informieren.
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In der gesamten Dachflache befindet sich hinter den Gipskartonplatten eine Dampfbremse.
Diese darf durch Bohren oder &hnliches nicht beschadigt werden.

Befestigungen an Trockenbaukonstruktionen erfolgen zweckmaRig mit speziellen
Hohlraumdubeln, die je nach gewlinschter Lastanbringung auszuwéahlen sind.

Gipskartondiibel Hohlraumdibel Hohlraumdibel

5.10 Innenputz

Innenputze sind Belage aus Putzmdortel mit festem Verbund zum Untergrund und Wand- und
Deckenflachen bekleiden. Damit werden gestalterisch entsprechend strukturierte Oberflachen
geschaffen. Putze tibernehmen auch bauphysikalische Aufgaben. Sie puffern u. a.
Raumluftfeuchtigkeit und tragen zu angenehmen raumklimatischen Verhéltnissen bei. Alle
Wand- und Deckenflachen am Objekt sind mit geglattetem Kalk-Gipsputz ausgeftuihrt. Offene
Putzflachen in Badern und Kellerraumen sind mit Kalk-Zementputz versehen.

Pflege und Instandhaltung

Die Innenputzflachen sind wartungsfrei.

Hinweis

An Innenputzflachen kdnnen in den ersten Jahren nach Fertigstellung des Geb&audes bedingt
durch Lastwechsel und bauphysikalische Ursachen wie Kriechen und Schwinden, Risse
auftreten.

Es ist unter Ublichen Herstellungsbedingungen nicht mdglich, Gebaude rissfrei zu erstellen.
Derart bedingte Risse stellen daher keinen Gewahrleistungsmangel dar. Kleinere Risse bis 0,3
mm werden bei den tblichen Schonheitsreparaturen vom Maler beigearbeitet. Beim Auftreten
von groéf3eren Rissen ist der Bautrager zu informieren.

5.11 Malerarbeiten

Farbanstriche dienen neben der optischen Gestaltung auch bauphysikalischen Zwecken und
verrichten hier in erster Linie Schutzfunktionen fur darunter liegende Bauteile.

Der laufenden Uberholung und Erneuerung von Farbanstrichen kommt daher fiir den Erhalt der
zu schitzenden Bauteile besonders grof3e Bedeutung zu. Man unterscheidet
Erstbeschichtungen, Uberholungsbeschichtungen und Erneuerungsbeschichtungen.
Uberholungsbeschichtungen erfolgen auf den vorbereiteten Flachen vorhandener
Beschichtungen. Erneuerungsbeschichtungen erfolgen nach vollstandiger Entfernung
vorhandener Beschichtungen.
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Pflege und Instandhaltung

RegelmaRig:
— Alle beschichteten Flachen auf Beschadigungen prifen. Beschadigungen umgehend
nacharbeiten

Alle 2 Jahre:

— Uberholungsbeschichtungen auf exponierten, der Witterung ausgesetzten Bauteilen, wie
Fenster, Metallteile, Holzteile, Fassaden, Mauern, Betonflachen etc.

— Starke Abnutzung des Anstrichs kann bei Gefahrdung der Schutzwirkung auch frihere
Uberholungsbeschichtung erforderlich machen

Alle 4 Jahre:
— Uberholungsbeschichtungen auf weniger exponierten Bauteilen

Hinweis

Eine Beschreibung aller verwendeten Beschichtungsstoffe ist hier nicht mdglich, da zu
umfangreich. Bei Bedarf sind Fachleute (Maler) zur Beurteilung des Untergrundes
heranzuziehen.

5.12 Estrich

Estriche sind Bauteile, die auf tragendem Untergrund oder einer Zwischenschicht hergestellt
werden und unmittelbar, gegebenenfalls mit einem Belag versehen, als Boden nutzféhig sind.

I. d. R sind in den Wohngeschossen Anhydrit- und in den KellerrAumen Zementestriche
eingebaut. Neben dem Untergrund fur die Oberflachenbelédge, wie Fliesen, Teppiche, Parkette
usw., sorgt die schwimmende Verlegung fir die Trittschallentkopplung zum brigen Bauwerk. Die
Warmedammschicht sorgt fir DAmmung gegeniber benachbarten Raumen. Innerhalb des
Estrichs befinden sich die Rohrleitungen der FlachenfuRbodenheizung, i. d. R ca. 4 cm unter
oberkante Belag.

Pflege und Instandhaltung

— Die Estriche sind weitgehend wartungsfrei, jedoch in den Kellern ist der Schutzanstrich
gegebenenfalls zu erneuern.

Hinweis

Zur Wahrung des Schallschutzes ist ein ungehinderter Abstand zwischen Estrich und
angrenzenden Bauteilen erforderlich. Jede Verbindung, auch punktuelle Verbindungen, kdnnen
den gesamten Schallschutz zunichte machen. Bei der Verlegung von harten Belagen oder dem
Einbau von Mo6beln ist zwingend auf absolute Schalltrennung zu achten. (siehe auch Abschnitt
Schallschutz)Von einem Anbohren der Estriche wird aufgrund der FuRBbodenheizung und der
damit verbundenen Gefahr eines Wasserschadens dringend abgeraten.

Gebrauchsanleitung Wohnungen 08.04.2013.doc -23 -



Estrichplatten sind durch die schwimmende Verlegung zu den Wandrandern beweglich. Durch
Schiisseln kann es nach einigen Jahren, am deutlichsten in Eckbereichen, zu Absenkungen
und damit zur Fugenbildung kommen. Bei gefliesten Oberbdden kénnen elastische Fugen
teilweise diese Bewegungen nicht aufnehmen und rei3en ab. Diese Fugen sind im Rahmen der
Wartung zu erneuern. (siehe auch Fliesenarbeiten)

5.13 Fliesen

Keramische Fliesen sind gebrannte Tone mit oder ohne Glasur. Am Objekt sind Fliesen als
Wand- und Bodenbelage eingesetzt. Je nach Anwendung sind die Fliesen frostbestandig, mit
spezieller Rutschsicherheit, Abriebsfestigkeit usw. ausgestattet.

Fliesen bieten wegen einer Vielzahl von verschiedenen Oberflachen, relativ hoher
Widerstandsfahigkeit und einfacher Mdglichkeit zur Reinigung, einen gut geeigneten Belag fir
Wand und Bodenflachen.

Pflege und Instandhaltung

- Pflege nach Bedarf. Fir diesen Zweck geeignete Reiniger verwenden. Reiniger immer
Vorher auf Eignung an unauffélliger Stelle prifen
— Die Fliesen selbst sind wartungsfrei

1 x jahrlich:

- Elastische Verfugungen der Fliesen kdnnen durch physikalische oder chemische Einflisse
reilden und sind als Instandhaltungsmal3nahme zu erneuern.

— Entwasserungsrinnen auf den Balkonen regelmafiig reinigen und sauber halten

Hinweis

Aufgrund der harten Oberflache kann es durch Herabfallen von schweren oder spitzen
Gegenstanden zu Schaden kommen. In Badern und Duschen befindet sich unter den Fliesen
auf feuchtempfindlichen Untergriinden eine alternative Streichabdichtung. Diese
Flachenabdichtung ist mit einem Abdichtband an angrenzende Bauteile angeschlossen. Beim
Herausschneiden und Erneuern der elastischen Verfugung ist darauf zu achten, dass das
Abdichtband nicht durchgeschnitten wird. Die Abdichtung wird sonst wirkungslos.

Auf Balkonen befindet sich unter den Fliesen im Anschlussbereich zu angrenzenden Bauteilen
ebenfalls eine alternative Streichabdichtung mit Abdichtband. Auch hier darf bei
Erneuerungsarbeiten die Abdichtungsebene nicht beschadigt werden.

Fliesenbelage sind trotz wasserdichter Glasuren von Fliesen, bedingt durch den Fugenanteil,
nicht wasserdicht. Bei warmegedammten Balkonen ist unterhalb des Estrichs eine
Drainageebene zur Ableitung von Wasser ausgebildet. In diese Drainageschicht entwéssern
Rinnen vor den Balkonfenstern und Balkontiren. Die Rinnen sollen durch regelmaRige
Reinigung der darin befindlichen Vliese stets sauber gehalten werden. Die Bereiche zwischen
den Balkonschenkelfliesen und den Balkonrinnen kénnen vermoosen. Derartige
Verunreinigungen missen regelmafig entfernt werden, um ein Verstopfen der Drainage zu
vermeiden.
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5.14 Garagentor

Das TG - Tor kann als Kipp-, Sektional- oder Rolltor am Objekt vorhanden sein.

Die Ansteuerung des Tores erfolgt mittels Zugschalter, Schllsselschalter oder Fernbedienung.
Die Tore schlieBen nach einiger Zeit automatisch. Es sind mehrere Sicherheitseinrichtungen
vorgesehen. An der Unterkante des Tores befindet sich eine Sensorleiste die bei Bertihrung das
schlieBende Tor stoppt. Im Torbereich ist eine Lichtschranke eingebaut die ebenfalls bei
Auslésen das Tor stoppt.

Derartig notgestoppte Tore miissen u. U. durch Handschaltung wieder aktiviert werden.

Fur weitere Notsituationen kann entweder ein Hauptschalter betétigt werden oder der
Stromanschluss durch Ziehen des Steckers vom Netz getrennt werden.

Teilweise befinden sich in den Toren integrierte Fluchttiiren. Diese Turen missen fur eine Flucht
z.B. im Brandfall, immer von innen zu 6ffnen sein und diurfen nicht verschlossen werden.

Pflege und Instandhaltung
- Pflege nach Bedarf

1 x jahrlich:
— Wartung durch Fachfirma

5.15 Metallbau — Leichtmetallbau

Metallbauarbeiten sind im Wesentlichen in Form von Gelandern, Vordachern und Abdeckungen
ausgefuhrt. Zum Korrosionsschutz sind alle Stahlbauteile feuerverzinkt, lackiert oder
pulverbeschichtet.

Pflege und Instandhaltung

—-Pflege nach Bedarf

—-regelmaRig Ausbesserung von Farbsch&den und des Korrosionsschutzes

-1 x jahrlich Absturzsicherungen auf Funktion und festen Sitz prifen

- Alle 2 Jahre Unterhaltungsanstriche an exponierten Stellen

—Alle 4 Jahre Unterhaltungsanstriche an wenig exponierten Stellen (siehe auch Malerarbeiten)

Hinweis

Die Korrosion von Metallen wird durch Zusammenspiel von Feuchtigkeit, Sauerstoff und Salz
(Streusalz) erheblich beschleunigt. Bauteile, die mit Feuchtigkeit und Salz in Beriihrung
kommen, missen daher laufend auf Schaden kontrolliert werden. Es wird empfohlen, auf den
Einsatz von Streusalz zu verzichten.

5.16 SchlieRanlage
Das Objekt ist mit einer Zentralschliel3anlage ausgestattet. Schlissel fur die einzelnen
Wohnungen sperren auch alle Gemeinschaftsrdaume. Fir TechnikrGume existieren separate

SchlieBungen. Fir Nachbestellungen von Schllisseln ist der Hausverwalter im Besitz eines
Schliel3plans und kann Entsprechendes veranlassen.
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5.17 Warmedammverbundsystem (WDVS)

Als aulRerste Schicht der Gebaudehtille ist teilweise ein Warmedammverbundsystem
angebracht.

Neben der gestalterischen Aufgabe verringert das WDVS den Warmeabfluss des Gebaudes und
halt Witterungseinflisse vom Gebaude ab.

Pflege und Instandhaltung

1 x jahrlich:

—Inaugenscheinnahme der WDVS Flache und aller Anschliisse
—Beschadigungen umgehend reparieren

—Eventuell Uberholungsanstriche je nach Exposition, ca. alle 4 Jahre ausfiihren

Hinweis

Die Oberflache des WDVS ist mit dem Putzsystem geschlossen. Beim Anbringen von Bauteilen (
z.B. Markisen ) sind Druckverteilungsplatten oder Distanzstiicke zur Vermeidung von
Druckschaden einzubauen. Bohrlécher oder Durchdringungen sind immer abzudichten.
Anbindungen des WDVS an andere Bauteile sind mit APO-Leisten oder Komprib&ndern
ausgebildet. Diese elastischen Anschliisse Ubernehmen bei Bauteilbewegungen abdichtende
Funktion. Hier kann es zu Rissen des Oberputzes unmittelbar im Anschlussbereich kommen.
Diese Risse sind bedeutungslos. Anschlussbereiche zwischen Geldnde und Sockel sind so
ausgebildet, dass keine stauende Feuchtigkeit entsteht. Bei bauseitigen Arbeiten
(Terrassenerweiterung, Wege, etc.) sind entsprechende Vorkehrungen zu treffen. An
Putzoberflachen kann es zum Auftreten von Algen, Pilzen und Flechten kommen. Solches
Wachstum wird durch Feuchtigkeit, Temperatur, Beschaffenheit der Oberflache und Flora der
Umgebung beeinflusst. Mit abgestimmten Anstrichsystemen kann ein Wachstum verlangsamt
werden. Es wird empfohlen, fir Anstriche den Systemhersteller des WDV-Systems
hinzuzuziehen.

5.18 Wohnungseingangstiren / Innentiren

Neben der abtrennenden Funktion tibernehmen WE-Tiren auch Brandschutz- und
Schallschutzaufgaben. Innentiiren trennen einzelne Bereiche ab.

Pflege und Instandhaltung

Pflege nach Bedarf. Fir diesen Zweck geeignete Reiniger verwenden. Reiniger immer an
unauffélliger Stelle prifen

1 x jahrlich:

- Inaugenscheinnahme, Prifung der Mechanik, Falz- und Absenkdichtung, Prifen der
Funktion des TurschlieRBers, gegebenenfalls einstellen, alle beweglichen Teile &len,
Verschleiliteile erneuern.

— Achtung: Schlésser und Zylinder nicht mit Ol behandeln. In diese in regelmaRigen
Abstadnden handelsibliches Graphit einblasen

— SchlieRkeil mit ,Butter” diinn bestreichen immer noch das ,beste” Hausmittel, damit die
Ture leicht schlief3t.

— Wartung der WE-TUr durch Fachfirma
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Hinweis

Die ordnungsgemale Funktion der WE-Tren ist dann gewahrleistet, wenn die Turen regelmafiig
gewartet werden. Obentirschlie3er an WE-Tiren dienen dem Brandschutz und dirfen in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt werden.

5.19 Bodenbelage- Teppiche, Parkette Teppiche

Parkettbeldge

Parkette sind Oberbdden aus Massivholz oder mehrschichtigen Holzprodukten.

Es existieren die verschiedensten Holz- und Parkettarten, zudem unterschiedliche Verlegearten
und Behandlungsmadglichkeiten der Oberflachen. Holz ist ein Naturprodukt. Als solches
unterliegt es im Aussehen natirlichen Schwankungen.

Holz reagiert durch Lichteinwirkung mit Farbveranderungen. Durch Temperatur- und
Feuchtigkeitseinfluss mit Quellen oder Schwinden und ist nur bedingt mechanisch belastbar. Wer
sich flr Parkett entscheidet, soll sich der speziellen Eigenschaften des ausgewéhlten Holzes
bewusst sein und diese nattirlichen Gegebenheiten und Verdnderungen am Material
akzeptieren. Gerade bei FuRbodenheizung kann wéhrend der Heizperiode eine Fugenbildung
im Parkett entstehen. Kritisieren Sie hier nicht sofort einen zu hohen Vorlauf in der
FuRbodenheizung, der sollte max. bei ca. 50° C sein, was vor allem bei unseren Anlagen mit
Handtuchhalterheizkorpern in den Badern der Fall ist. Selbst eine Vorlauftemperatur bei
Stérungen bis zu 60° C Uber mehrere Stunden hat durch versch. Studien des Frauenhofer
Instituts nicht zu Schaden am Belag gefuhrt. Wichtig wiederum hierbei ist eine rel.
Luftfeuchtigkeit von 55 — 65 %. Die Oberflachentemperatur des Parkettful3bodens sollte

25° C nicht Gberschreiten.

Pflege und Instandhaltung, Pflegeanweisung der Hersteller beachten!

Lackierte Parkette, gedlte Parkette

- Pflege nach Bedarf, Kehren oder Saugen mit Burstaufsatz. Nebelfeucht wischen.

— Locher und Schaden durch Kratzer kénnen mit Hartwachsen korrigiert werden. Gré3ere
Beschadigungen kénnen durch Austausch der geschadigten Stabe oder Bereiche
ausgebessert werden.

- gleichm&Riges Raumklima (Luftbefeuchtung/ Luftrocknung) verhindert Fugenbildung oder
Quellen 1 x Jahrlich, bzw. nach Bedarf, gedlte Parkette nachdlen

Hinweis

Die Versiegelungen der Oberflache mit Lacken oder Olen dienen in erster Linie der Optik.
Derartig behandelte Parkette sind nicht wasserfest und nehmen bei langerem Einwirken von
Flussigkeit Schaden. Wenn Flissigkeit verschuttet wird, soll diese sofort aufgenommen werden.
Kratzer und Eindriicke im Parkett kdnnen durch harte Absétze, Steinchen an Schuhen und
Maobelstiicke entstehen. Es wird empfohlen, unter Mdbel Filzgleiter anzubringen. Mittels
Luftbefeuchtungsgeraten kann im Winter einer Fugenbildung des Parketts entgegengewirkt
werden. Uberlasst man das Raumklima sich selbst, kann die relative Luftfeuchtigkeit im Winter
teilweise auf unter 20% absinken. Verstarkt durch Heizwéarme kann es hierbei schnell zu
Fugenbildung im Millimeterbereich mit Dauerschaden kommen. Beschéadigte Oberflachen
koénnen durch Abschleifen und Neuversiegeln mehrmals wiederhergestellt werden. Es wird
empfohlen, Fachfirmen zur Beratung und Ausfihrungen heranzuziehen.
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5.20 Garagel/Tiefgarage

Garagen dienen zum Abstellen von Fahrzeugen. Gerade im Winter wird durch die Kfz
Feuchtigkeit und Tausalz eingebracht. Um Schéden am Boden und den Wéanden zu vermeiden,
ist dies regelméalig zu entfernen. Bei Fertiggaragen die Herstellerangaben beachten.

Pflege und Wartung

- Feuchtigkeit und Tausalz regelmaRig entfernen

— Polizeiliche Vorschriften beachten

- Bodenversiegelungen ¥ jahrlich auf Risse prifen und gegebenenfalls von Fachfirma
nachbessern

- Bei Flachdachern auf Dichtheit und Risse prifen

— Gesamte Konstruktion auf Rostausbliihungen tberprifen und umgehend dem Bautrager
mitteilen.

Hinweis

—-Die TG Rampen sind meist einspurige Fahrbahnen. Vor dem Befahren im Winter ist die
Rampe auf Schnee- und Eisfreiheit zu Uberprifen.

-Bei tiefergelegten* Fahrzeugen beim Befahren der Rampen auf geniigend Bodenfreiheit
Achten um Sch&den am KFZ zu vermeiden

- Rauchen, Feuer und offenes Licht ist in Garagen verboten.

- In Tiefgaragen ist das Lagern von leicht brennbaren Stoffen und Teile verboten

- Vor Anbringung von Gegensténden an der Wand unbedingt die Zustimmung der
Hausverwaltung einholen um die Dichtigkeit nicht zu beeintrachtigen.

5.21 Aufzug

Die Aufzugsanlage dient der Personenbeférderung. Vom Bautrager wurde bereits ein
Wartungsvertrag abgeschlossen, um die Gewahrleistung nicht zu beeintrachtigen.

Der Aufzug ist an ein Notrufsystem angeschlossen.

Falls der Aufzug zwischen zwei Etagen stecken bleibt, bewahren Sie Ruhe und betatigen Sie

den Notrufknopf. Es wird Ihnen innerhalb kurzer Zeit, i. d. R. max. 30 Min. geholfen.

Bei Betriebstonungen des Aufzuges wird der technische Wartungsdienst bemiiht sein, spatestens
innerhalb von 24 Stunden den Fehler zu beseitigen. Sollten Sie in dieser Zeit Inre Wohnung
verlassen wollen und auf den Aufzug angewiesen sein, wenden Sie sich bitte an die
Hausverwaltung.

Pflege und Instandhaltung - Bedienungs-, Wartungs- und Pflegeanweisung des Herstellers

beachten!

- Reinigung der Kabine nach Erfordernis mit daftir geeigneten Reinigern. Reiniger zuvor an
unauffalliger Stelle prifen
- Zur Wartung ist ein Wartungsvertrag vom Bautrager bei Ubergabe abgeschlossen

Hinweise

Wahrend des normalen Betriebs der Aufzugsanlage kann durch Verschleil3 oder Beanspruchung
zusatzlicher Service erforderlich werden. Z.B. bei zunehmenden Gerduschen beim
Aufzugsbetrieb und beim Turenschliel3en oder - 6ffnen. Wenn derartige Stérungen auftreten, ist
die Hausverwaltung zu verstandigen, um erforderliche Service- oder Reparaturarbeiten zu
veranlassen.
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Kraus

5.22 AuRenanlagen / AuRenbereiche

Die AufRenanlagen umfassen den gesamten Wege- und Zufahrtsbereich sowie die Pflanzungen.
Der Gestaltung ist ein von der Baubehorde genehmigter Freiflachengestaltungsplan zugrunde
gelegt. Anderungen bediirfen daher behordlicher Genehmigung; dies betrifft auch Riickbau von
Pflanzungen.

Zu den Erdgeschosswohnungen gehdrt auch ein far pri-
vate Nutzung angelegter Garten. Da es sich bei dem
Garten um die Dachbegriinung der darunter liegenden
Tiefgarage handelt, ist bei der Gartenarbeit daran zu
denken, dass Grabungen und Erdaushub nicht zu tief
gehen durfen, damit die Abdichtung nicht beschadigt
und das Tiefgaragendach undicht wird. Das Errichten
von Pergolen oder anderen im Erdreich zu
verankernden Konstruktionen ist daher nur nach
Absprache mit dem Vermieter und dessen schriftlicher
Genehmigung moglich. Eine Befestigung tief im
Untergrund ist nicht zulassig. Es sind lediglich
Abspannkonstruktionen denkbar. Zwar sind zum Schutz
der Abdichtungsbahn Schutzschichten in Form von
Gummimatten oder ahnlichem Material aufgebracht,
aber mit dem entsprechenden Werkzeug kdnnen bei
unvorsichtigem Umgang diese Schichten zerstort
Beschadigung der Dachabdichtung durch unsachge- werden. Deswegen durfen Sie hochstens 30 - 40 cm

méaRe Verankerung tief graben.

Sofern Sie nicht eine Wohnung im Erdgeschoss bezogen haben, gehort zu Ihrer Wohnung ein
Balkon bzw. eine Dachterrasse. Die Entwéasserung dieser Flachen erfolgt Giber die
Plattenfugen und das darunter befindliche Kiesbett. Um die Sickerfahigkeit der Kiesschicht zu
erhalten, ist z.B. der Pflanzenbewuchs in den Fugen regelméafiig zu entfernen. Auch zur
Vermeidung von Algenbildung auf der Belagsoberflache ist ein regelméRiges Abspritzen der
Flache mit einem harten Wasserstrahl hilfreich.

Pflege und Instandhaltung

Wege und Zufahrtsbereich:

- Reinigung von Wegen und Zufahrten nach Bedarf.

- Freihalten von Schnee und Eis nach erforderlicher Verkehrssitte. Gegebenenfalls
Mehrmals taglich.

- Kontrolle und Reinigung des FuRabstreiferablaufes nach Bedarf

1/2 jahrlich:

- Troge, z.B. Rampenaufkantung, Eingangsiberdachung, auf Wildwuchs und
Ablaufmaoglichkeit von Stauwasser prifen, gegebenenfalls Wildwuchs entfernen, Ablauf
freilegen

- Alle Gullys und Einlaufrinnen auf Funktion prifen, reinigen. Roste, Gitter, Sinkkasten etc.
ausbauen, reinigen.

- Mit Streusalz in Bertuihrung gekommene Bauteile grindlich mit Hochdruck waschen

- Tonnenhaus, bewegliche Teile 6len
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- Lichtschachtgitter bei Fluchtwegen fir Notfall entriegeln, Gitter komplett ausheben, Zarge
und Rost reinigen, Funktion sicherstellen

- Restliche Lichtschachtgitter von Laub und Schnee befreien. Zuluft muss gewahrleistet sein.
Bei Erfordernis haufigere Reinigung

— Lichtschachtsohle reinigen

- bei wasserdichten Lichtschachten: Wasser ablassen und Freigéangigkeit des Ablaufs
sicherstellen 1 x jahrlich

— Tonnen mit Hochdruck reinigen

- Z&aune nachspannen

- Gartentore 6len, eventuell erforderlichen Anstrich (siehe Malerarbeiten) ausfihren

Pflanzungen:

— Zuschnitt und Mahen nach Bedarf

— Tip: Blattlause entfernt man mit Kélnisch Wasser 4711. Einsprihen und die Blattlause
verziehen sich

1 x jahrlich

— Kontrolle des Anwuchses und der Entwicklung
6. Anlagen verschiedener Produkthersteller

6.1 Meltem Raumentliufter

6.2 LTM oder Inventer Thermolufter

6.3 Wartungsanleitung Ruckspdilfilter

6.4 Wartungsanleitung Feinfilter
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